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Zmluva o najme nebytovych priestorov & 04/2026

uzatvorena podl'a zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor§ich predpisov, § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika, zdkona &. 446/2001 Z. z. 0 majetku
vysSich tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a v stlade so Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v platnom zneni

(dalej len ,.zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Stredna odborna $kola dopravna

Sidlo: Rosinskd 3126/2, 010 08 Zilina

ICO: 00651117

DIC: 2020639104

Statutérny zastupca: Ing. Méria Vitové, PhD., MBA, riaditel’ka Skoly
Bankové spojenie: Statna pokladnica

BBAN: 7000483737/8180

IBAN: SK83 8180 0000 0070 0048 3737
Zriad’ovatel’: Zilinsk}'/ samospravny kraj so sidlom v Ziline

Komenského 48, 011 09 Zilina
Zastipeny: Ing. Erika Jurinova — predsednicka

(d’alej len ,, prenajimatel’*)

a

Nijomeca: Ing. Zuzana SKOCDOPOLOVA

Sidlo:
(d’alej ako ,, ndjomea ‘)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu ako ,, zmluvné stramy*)

Clénok I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ hospodari ako spravca s majetkom Zilinského samospravneho kraja (dalej len
»ZSK*), ktory je vlastnikom nehnutelnosti:

budova: Budova skoly A — nebytovy priestor velk4 hala s celkovou vymerou
526 m?

ID budovy: 697

supisné Eislo: 3126

adresa: Rosinska 3126/2, 010 08 Zilina

parcela Cislo: C 5589/82

ID parcely: ID 15016

katastralne izemie: Zilina

obec: Zilina

okres: Zilina

list vlastnictva &islo: 1954

Prenajimatel’ je spravcom majetku uvedeného v odseku 1. tohto ¢lanku a podla Zéasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK, Je opravneny ho prenechaf do ndgjmu so suhlasom
zriadovatel'a. V siilade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom  Zilinského
samospravneho kraja v plathom zneni, riaditel’ka odboru nakladania s majetkom udelila stihlas na
prendjom nehnutel'ného majetku diia 09.06.2026, &islo stihlasu 03909/2026/ONM-12.
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2. Prenajimatel’ prenechava anajomeca preberd do najmu nebytové priestory nachdadzajice sa
v nehnutelnosti uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku:

[ ID miestnosti N4azov miestnosti Poznamka Uzitkova plocha (m?
Telocvicria Velkad hala 526
Celkom 526

(dalej v texte tejto zmluvy len ,,predmet nijmu® alebo »nebytové priestory). Celkova vymera
prenajatych nebytovych priestoroy je526 m?.

3. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva najomcovi predmet najmu do dogasného uZivania podla
podmienok upravenych v tejto zmluve, Néjomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi najomné.

4. Okrem uvedenych nebytovych priestorov je najomca opravneny uZivat spolo¢né priestory
budovy uvedenej v Cl. I ods.1 v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu njmu.

5. Najomca vyhlasuje, ze Je oboznameny so stavom predmetu najmu, ktory je sp6sobily na riadne
uZivanie a takto preberd vec do najmu.

6. Nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu sa odovzdajii nezat'azené pravami tretich 0s6b,
nepostupuju a nepreberaji sa Ziadne zavizky a pohl'adavky suvisiace s predmetom n4jmu

Clanok I1.
Ucel ndjmu
1. Néjomca je opravneny predmet najmu uvedeny v CI. I. ods. 1 tejto zmluvy uZivat' vyluéne na
Sportové ticely a Sportov &innost’ najomecu.
2. Néajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do uZivania tretim osobam
bez pisomného sthlasu prenajimatela.

Clanok III.
Doba najmu

1. Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur&iti virvani od 01.10.2026 do 31.05.2027 podla
tyzdenného rozpisu a podla skutoéne zapisanych hodin, najmi na vyuZivanie po skonéeni
vyucovania prenajimatel’a, priSom doba najmu neprekro¢i 10 dni v kalenddrnom mesiaci.

Clanok IV.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

l. Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndgjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
dohodnuty G&el ndjmu najneskér v defi zadatia plynutia doby ndjmu, ato v Case, na ktorom sa
zmluvné strany dohodnt

2. Pri skon&eni n4jmu je najomca povinny vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu s
prihliadnutim na bezné opotrebenie v stilade so zmluvou.

3. Ak doslo k poskodeniu, znieniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu ndjmu, ndjomca je
povinny uhradit’ prenajimatelovi Skodu, ktora na veci vznikla. Néjomca zodpoveda aj za Skody
spbsobené osobami, ktorym najomca umoznil uZivanie prenajatej veci, alebo ktorym umoznil k
predmetu ndjmu pristup.

Clanok V.
Najomné a jeho uhrada

.. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za u¥{vanie predmetu ndjmu uhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné 8,10 € (osem eur a desat’ centov ) za 1 hodinu (60 min.).

2. Vo vyske nijomného podla ¢lanku V. ods. 1. tejto zmluvy nie st zahrnuté Uhrady za sluzby
spojené s najmom, ktoré bude podra &lanku VI. tejto zmluvy platit’ najomca.
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Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze najomné sa upravi o sumu zodpovedajiicu vyske inflacie
rovnajlicej sa miere meranej indexom spotrebitel’skych cien dosiahnutych za uplynuly rok
Vv porovnani s predchadzajiicim rokom, vyjadrenej v percentich merane; Statistick}'/m tradom SR
s ucinnost'ou od mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom Statisticky arad SR zverejnil mieru
inflacie. Zdkladom pre vypoget takto zvySencho najomného je ndjomné platené za predchidzajiici
kalendarny rok, bez ohladu na zl'avy ndjomného alebo pravo ndjomcu na neplatenie najomného.
Dani tpravu prenajimatel’ vykon4 k mesiacu marec prislusného kalendarneho roka na ziklade
predchédzajiiceho jednostranného pisomného tikonu, ktory bude doruceny do sidla najomcu.

Pre vylicenie pochybnosti méze byt’ v désledku indexécie podrla ods. 3. tohto &lanku najomné len
zvySené, nikdy nie zniZené.

Takto upravena cena n4jmu Je zavidzna pre ndjomcu od marca do konca februara nasledujiceho
kalendarneho roka. Pre zmenu vySky najomného nie je potrebny osobitny sdhlas stran, ked’se
takyto siihlas uz je vyjadreny v tejto zmluve.

Clanok VI.
Sluzby spojené s najmom a ich Ghrada

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s najmom redmetu najmu, ktoré bude
)] 1) P jmu,
prenaj imatel’ zabezpeéovat’ pre HéJOlnCLlZ

a) doddvku elektrickej energie 4,30 Eur/hod.
b) dodavku tepla 2,30 Eur/hod
¢) vodné a stocné 2,00 Eur/hod

d) ostatné siuvisiace sluzby (Cistiace prostriedky, mzdy, odpisy, poisiné) 3,10 Eur/hod.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ platby za sluzby spojené s najmom podla ods. 1 tohto ¢lanku,
najneskér do 15. dila mesiaca, za ktory sa zalohova platba plati, a to na Gdet prenajimatel’a
uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, variabilny symbol: &islo faktury.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit platby za sluzby spojené s ndjmom
nebytovych priestorov, pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zruSené cenové predpisy, podla
ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli zmenené ceny za tieto sluzby spojené
s nagjmom predmetu najmu.

Clanok VII.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania najomcu s thradou mesacného najomného
podla Cl. V. tejto zmluvy alebo s thradou platby za sluzby spojené s najmom podla Cl. VI. tejto
zmluvy, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske
dvojndsobku nezaplateného mesa&ného najomného. Zmluvna pokuta je splatnd k 15. diiu mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom doglo k omeSkaniu. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa méze prenajimatel’ domahat’ bez
ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuta ani

povinnost’ ndjomeu platit’ tirok z omeskania.

Ak najomca neuhradi dohodnuté ngjomné podla Cl. V. tejto zmluvy alebo tihradu za poskytované
sluzby podla CI. VI. tejto zmluvy riadne (v stanovenej vySke a vlas), je povinny zaplatit’
prenajimatelovi Girok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla nariadenia VIady SR &.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obg&ianskeho zékonnika v zneni

neskorsich predpisov.

Clénok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost’ umoznit’ ngjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpeéit’ mu plynuly a neruseny vykon prav spojenych s najmom,
b) povinnost riadne a véas poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve,
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¢) povinnost uskutoéiiovat’ opravy, vymeny a idrzbu stéasti, vybavenia a zariadenia nebytovych
priestorov tak, aby sa neznizovala ich hodnota, funké&nost’ a esteticky vzhlad ato bez
zbytoéného odkladu po tom, ako potreba takej opravy, vymeny a udrzby vznikne s vynimkou
drobnych oprav, ak nie je v zmluve dohodnuté inak,

d) povinnost’ zabezpegit udrziavanie podstaty budovy a pozemkoyv,

e) pravo vykonat’ stavebné Upravy alebo iné zmeny tykajuce sa predmetu najmu podas trvania
tejto zmluvy len so sthlasom najomcu,

) pravo vykonavat kontroly svojimi poverenymi osobami, & ndjomca uziva predmet najmu
riadnym spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne
zavéznymi pravnymi predpismi aza tymto tidelom Je opravneny vyzadovat pristup do
predmetu najmu, o mu je najomca povinny umoznit, kedykol'vek na jeho poZziadanie.

2. Na strane niajomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na tgel dohodnuty touto zmluvou, zmenif dohodnuty
ucel uzivania je mozné len s pisomnym sthlasom prenajimatela,

b) povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a thradu za energie a sluzby spojené
s najmom riadne a véas v termine splatnosti,

¢) povinnost uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoilo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpe&it na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu ndjmu, najmi
udrZiavat’ ¢istotu a poriadok,

e) povinnost' vopred prerokovat s prenajimatelom akékolPvek upravy a opravy predmetu najmu
— bez predchédzajticeho pisomného stihlasu nie je opravneny tieto uskuto&nit, potrebu oprav,
ktoré su v rézii prenajimatel’a (opravy nad ramec obvyklych udrZiavacich oprav), je ndgjomca
povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bezodkladne, v opacnom pripade zodpoveda za
vzniknuté $kody,

f)  ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytotného odkladu vznik havarie v objekte a umoznit’
prenajimatel'ovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu (k rozvodom vody, elektrike a
pod.), inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

g) spristupnit’ predmet nagjmu prenajimatelovi a byt pritomny v &ase ich spristupnenia pri
vykone prava prenajimatela,

h)  povinnost’ zabezpedovat v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrziavanie vieobecne
zaviznych pravnych predpisov na tiseku bezpe&nosti a ochrany zdravia pri préci pri uzivani
predmetu ndjmu, najmi vyplyvajice zo zdkona &. 124/2006 Z. 7. v platnom zneni neskorsich
predpisov,

i)  povinnost, bez zbyto€ného odkladu, pisomne oznamit prenajimatel’ovi zmenu udajov
tykajicich sa jeho podnikatelského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena apod.),

J)  odovzdat predmet najmu po skondeni njmu v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zéklade pisomného stihlasuy prenajimatela.

Nédjomca sa zavizuje nevykonat’ bez predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a

stavebné Gpravy predmetu najmu. Porudenie tejto povinnosti sa povazuje za zivainé porusenie

zmluvy, v désledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo odstiipit’ od zmluvy. Ndjomca méoze pozadovat’
uhradu nakladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchédzajici
pisomny suhlas so zmenou a stéasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktor( spdsobil na predmete najmu vlastnou
¢innostou, alebo ak bola sposobend podnikatel’skou &innostou najomcu. Ndjomca nem4 vodi
prenajimatel'ovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni poZiarom, kradeZou alebo
Zivelnou udalostou. Ak z &innosti najomcu déjde k ekologickému zatazeniu, zodpovednost, prip.
sankcie ulozené prislu§nymi organmi znasa najomca sam.

V pripade, Ze predmet najmu v shvislosti s uZivanim nagjomcom vyzaduje zvlastne vybavenie v
oblasti pozZiarnej ochrany, bezpegnostnych a inych opatreni, je najomca povinny zabezpedit’
nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude v predmete najmu zabezpedovat povinnosti
vyplyvajlice zo vieobecne zavaznych pravnych noriem v oblasti poziarnej ochrany, BOZP,
hygieny, resp. inych Specializovanych oblasti sém na vlastné naklady a nebezpeéie. Zaroveri sa
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zavdzuje dodrziavat pri uZzivani prenajatych priestorov prislu§né hygienické, bezpetnostné,
poziarne a iné predpisy platné u prenajimatel’a. Inak najomca zodpoveda prenajimatelovi za
vsetky Skody, ktoré vzniknii porusenim tejto povinnosti.

Clanok IX.
Skoncenie najmu

Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy konéi uplynutim doby néjmu, na ktort bol
dojednany v CI. I1I tejto zmluvy.

Najom je mozné skongit’ kedykol'vek aj na zéklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni a aj vtedy, ak vznikne potreba uzivat’ predmet najmu v ramci jeho hlavne;j
cinnosti.

Néajomca moéze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby nijmu len z dévodov

uvedenych v § 9 ods. 3 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e vypovednd doba pri vypovedi danej podla CI. IX. ods. 3. Je tri
mesiace a zaéne plynut prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede, okrem
pripadu, ak najomca bude uZivaf predmet najmu v rozpore s dohodnutym tucelom, kedy je
vypovedna doba jednomesaén4 a zaéina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho po doruéeni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuida platnost’ diiom Jjej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost diiom
doby ndjmu uvedenej v Cl. III. tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy
pred tymto datumom v Centralnom registri zmlav a na webovom sidle prenajimatel’a alebo diiom
nasledujiicim po dni zverejnenia tejto zmluvy v Centralnom registri zmliv a na webovom sidle
prenajimatela.

Ak tato zmluva neustanovuje inak, akékol'vek zmeny a/alebo dodatky zmluvy sa mézu vykonat’
iba na zéklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych a ogislovanych
dodatkov k zmluve podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zékona ¢
116/1990 Zb. o néajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov,
Obcianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majlcimi vztah k predmetu
a i¢elu tejto zmluvy.

VSetky spory vyplyvajice z tejto zmluvy alebo savisiace s fiou, ktoré medzi u&astnikmi zmluvy
vznikn sa budu riesit’ predovSetkym vzajomnou dohodou. V pripade, Ze neddjde k dohode, budii
spory rozhodované podla platnych predpisov SR a na prisluSnom stide Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju, e tato zmluvu uzatvaraju slobodne a véazne, zmluvni volnost
Zmluvnych stran nie je obmedzena, zmluvné prejavy st urdité a zrozumitelné, zmluvu si
precitali, jej obsahu a prdvnym u&inkom z nej vyplyvajiicich porozumeli, zmluva nebola
podpisana v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu s Jjej obsahom tuto
zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

Zmluva je vyhotoven4 v dvoch (2) rovnopisoch, priom prenajimatel’ obdrzi jeden (1) rovnopis a
ngjomca jeden (1) rovnopis.

Osobné tdaje uvedené v tejto zmluve st spraciivané, archivované a likvidované v silade so
zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a nariadenia EP a Rady (EU) ¢&. 2016/679
(Nariadenie GDPR). ZSK spraciiva poskytnuté udaje v stilade so Zasadami spractivania osobnych
udajov fyzickych oséb v Zilinskom samospravnom kraji., ktoré je mozné néjst’ na webovom sidle
7ZSK https://www.zilinskazupa, sk/urad—zsk/zasady—spracuvania-osobnVch—udaiov—fyzickych—osob—
v-zilinskom-samospravnom-krajil.
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Suhlas zriad’ovatel’a/vlastm’ka:

Visilade so Zasadami hospodar
v plathom zneni, riaditelka odboru

majetku dnia 09.06.2026, ¢islo stihlasy 03909/2026/ONM-12

. Slrecia oahorma skola dopravng
V Ziline diia 04.09.2076 .. sineld 2107/

V Ziline diia 04.09.2026

aria Vi
prenaJuuam

s
skotdopolova

_ mca
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