ZMLUVA O NAJME

nebytového priestoru zavreta podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. O najme a podnajmne nebytovych

priestorov v platnom zneni, zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zakona ¢. 446/2001 Z.

Z. 0 majetku vysSich tzemnych celkov v platnom zneni, a d’alSich pravnych predpisov.

Prenajimatel’:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Statutarny zastupca:
Bankové spojenie:
BBAN:

IBAN:

Kontaktna osoba:
E-mail:

Kontakt:

(d’alej len prenajimatel’)

so suhlasom zriad’ovatel’a:

a

Najomca:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Kontaktna osoba:
Tel. ¢islo:
Kontakt:

l.
Zmluvné strany

Stredna odborna $kola dopravna

Rosinska cesta 2, 010 08 Zilina

651117

2020639104

Ing. Maria Vitova, PhD., MBA, riaditel’ka Skoly
Statna pokladnica

7000483737/8180

SK83 8180 0000 0070 0048 3737

Mgr. Méria Huboganova, veduci pracovnik HU
maria.hubocanova@sosdza.sk
0905 586 370

Zilinsky samospravny kraj so sidlom v Ziline
Komenského 48, 011 09 Zilina
Zastipeny: Ing. Erika Jurinova — predseda

Eva Zuchova

P.M. Bohuna 1153/1, 013 01 Teplicka nad Vahom
50978420

1083764352

Slsp, a.s.

SK75 0900 0000 0004 2347 3184

Eva Zuchova

0903 512 582

(dalej len ,,najomca‘)

(d’alej spolu prenajimatel’ a najomca aj ako ,,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom stavby so stipisnym &islom 3126 —

Skola, postaveného na pozemku p. ¢. 5589/82, zapisanej na liste vlastnictva

¢.1954 pre

katastralne uzemie Zilina. Prenajimatel’ je spravcom vys§ie uvedeného nehnutelného majetku,
prlcom ]e opravneny prenechat’ ho (alebo jeho cast’) so suhlasom zriad’ovatel'a (Vlastnlka) do
najmu Cislo udeleného sahlasu: 05039/2020/0SMal -6. (Zverejnené na web stranke ZSK,
SOSD a v regionélnej tlagi -My Zilinské noviny- 27.07.2020).

2. Uzatvorenie tejto zmluvy je v salade s Clankom 21, ods.1.1, pism. d) Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom ZSK.
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.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’, ako spravca nehnutelnosti touto zmluvou prenechava najomcovi do docasného
odplatného uZzivania predmet najmu — nebytové priestory nachadzajice sa v objekte uvedenom
v &lanku I1. tejto zmluvy (Uvodné ustanovenia) odsek 1, a to na prizemi vstupnej haly vlavo od
hlavného vchodu o vymere 17,21 m? (d’alej ako ,,5kolsky bufet*).

Né4jomca sa za doCasné uzivanie predmetu najmu zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi dojednané
najomné.

V.
Ué¢el najmu

Nijomca je opravneny predmet najmu vyuzivat' vyluéne na vykonavanie ¢innosti v predaji
potravin a obCerstvenia, na prevadzkovanie Skolského bufetu v diioch, kedy prebieha Skolské
vyucovanie v ¢ase od 7:30 hod. do 14:00 hod. N4jomca je povinny zohl'adiiovat’ poziadavky na
zdravu vyzivu s prihliadnutim na vekovu skupinu kupujucich.

Néjomca sa zavdzuje uZzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu ana tucel
dohodnuty vtejto zmluve av stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

V.
Doba niajmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, a to od 02.09.2020 do 30.06.2023.

Najomca berie na vedomie skuto¢nost, ze vzhl'adom na povahu predmetu najmu, nie je mozné
vyuzivat predmet ndjmu celoro¢ne, ale iba Cast’ kalendarneho roka. ( Skolsky rok).

VI.
Platobné podmienky

Cena najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran a predstavuje sumu 2 000,00 € / Skolsky rok
(slovom dvetisic eur). Najomca sa  zavdzuje stanovené najomné uhradzat’ mesacne
v zalohovych platbach, t.j. 200,00 € uhrada za najom/ kalendarny mesiac, v lehote splatnosti
vystavenej faktary prislusného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatel’a bezhotovostne, na
bankovy ucet spravcu vedeny :

Statna pokladnica
BBAN: 7000483737/8180
IBAN: SK83 8180 0000 0070 0048 3737

VS: ¢islo prislusnej faktary
KS: 0308

Vo vyske ndjjomného nie su zahrnuté thrady za odber elektrickej energie, odber vody a ostatné
sluzby stivisiace s ndjmom.

Ak najomca neuhradi najomné podl'a bodu 1 tohto ¢lanku (v stanovenej vySke a vcas), je
povinny zaplatit’ rok z omeskania vo vyske podl'a ustanovenia § 1 ods.1 nariadenia vlady SR ¢.
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21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika Vv zneni
neskorsich predpisov.

3. Ak najomca neuhradi platbu podla odseku 1 a2 tohto Clanku riadne (v stanovenej vyske a
vCas), je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pausidlnu ndhradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. §2
nariadenia V1ady SR ¢. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo cenu najmu, pripadne cenu uhrad
suvisiacich s beznym uzivanim predmetu n4jmu jednostranne upravit’ o niektoré¢ ekonomické
polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.).
Prenajimatel je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o Uprave cien. Upravené ceny si zavazné
od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podstatné porusenie tejto zmluvy je okrem iného aj neakceptacia
upravy ceny najmu alebo vysky thrad za sluzby spojené s najmom podl'a tohto ustanovenia a
prenajimatel’ moze z tohto dévodu od zmluvy odstipit’.

VILI.

Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany Sa podla Zakona o cenach dohodli, Ze nijomca je povinny uhradzat
prenajimatel'ovi sluzby spojené s najmom v mesacnych preddavkovych platbach( pausalnych
platbach) ato vzdy v termine splatnosti vystavenej faktiry za prislusny kalendarny mesiac.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze sluzby spojené s ndjmom vo vyske 25,50 EUR ( dvadsat’pét’ eur a
patdesiat centov) budu Gétované vo faktire vystavenej za najjomné, najomné a sluzby spojené
S najmom bude ndjomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela, VS bude
¢islo faktary a KS 0308.

a) pausalnu uhradu za sluzby spojené s nAjmom mesacne

- dodavku tepla 5350€

b) zdalohovu platbu

- vodné a stocné 500 €

- elektricku energiu 12,00 €

C) ostatné reijné ndklady pausdlne

(upratovanie spolocnych priestorov, odpad, poistenie budovy...) 3,00 €
VIII.

Zmluvna pokuta

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a vcas zaplatit’ ndjjomné alebo thradu za sluzby
spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,5% z dlznej sumy za kazdy denn omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty narok prenajimatel’a na ndhradu skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu
na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost’
platit’ irok z omeskania vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnti inak.
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IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:
a) povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢lanku IIl. v stave spdsobilom na uzivanie
na dojednany ucel,
b) pravo vykonavat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zaviaznymi
pravnymi predpismi a za tymto ucelom je oprdvneny vyzadovat’ pristup do predmetu ngjmu.

2.  Na strane najomcu:.
a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na G¢el dohodnuty touto zmluvou,
b) povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté najomné a thradu za sluzby spojené s najmom
riadne a v¢as v termine splatnosti,
C) povinnost uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo k jeho
poskodeniu,
d) povinnost” zabezpecit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu; najma
udrziavat’ Cistotu a dezinfekciu priestoru,
e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel’om akékol'vek tpravy a opravy predmetu najmu,
potrebu oprav, ktoré su  Vrézii prenajimatela. Najomca je povinny oznamit pisomne
prenajimatelovi bezodkladne kazdi upravu a zasah do predmetu najmu, V opa¢nom pripade
zodpoveda za vzniknuté Skody,
f) povinnost’ zabezpecovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie v§eobecne
zavéaznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu najmu, najma vyplyvajtice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;
g) povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opradvnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),
h) povinnost’ ustanovit’ prevadzkovy ¢as (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu tak,
aby boli v sulade s prevadzkovym ¢asom $koly, prip. na zaklade dohody s prenajimatel'om,
ch) povinnost’, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel’ského opravnenia.

3. Sortiment tovaru v bufete musi zodpovedat’ zdsadam spravnej vyzivy a nesmie obsahovat’
alkoholické napoje, napoje s obsahom kofeinu, chininu a tabakové vyrobky (Nariadenie vlady SR
¢.362/2006 Z.Z.§ 8, ods. 5, pism. a).

4.  Najomca ma pravo pouZzivat’ spolo¢né priestory, najma socialne zariadenia prenajimatel’a.

5. Nijomca nie je opravneny vykonavat Ziadne upravy tykajice sa predmetu nijmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moéze pozadovat uhradu ndkladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny suhlas
a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

6. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to anijeho Cast’ do podndjmu alebo
vypozi¢ky tretim osobdm anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spOsobom zatazit, bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

7.  Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vnesené¢ho do predmetu ndjmu najomcom.

8. Njjomca prehlasuje, Zze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uzivania.
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X.
Skonc¢enie najmu

1. Zmluvné strany mézu skoncit’ najomny vztah na zéklade vzajomnej dohody.

2. Vypovedna lehota vtomto pripade je 1 mesiac azacina plynut od prvého dia mesiaca
nasledujticeho po jej doruceni.

3. Prenajimatel’ mé pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti podla tejto
zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné njjomné v stanovenom termine. Odstipenie od zmluvy
je u¢inné jeho dorucenim najomcovi. Do tohto dia je ndjomca povinny platit’ ndjomné a platby
za sluzby spojené s najmom.

XI.
Zaverecné ustanovenia

1.  Pokial tato zmluva o najme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa zmluvné
strany prislusnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika a zavaznymi pravnymi predpismi.

2. Kzmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran formou
pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného predsedom ZSK,
alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaji namietky
proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

4. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi prenajimatel’,
1 vyhotovenie najomca a 1 vyhotovenie ZSK.

Zmluva nadobuda platnost dilom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ nasledujucim dnom po
zverejneni na webovej stranke prenajimatel’a. Informacie, ktoré je objednavatel’ povinny poskytnat
zmluvnej strane v stvislosti s ochranou osobnych tdajov su zverejnené na internetovej stranke
objednavatel’a www.sosdza.sk.

Prenajimatel’ Néjomca
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