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Zmluva o najme pozemku 1/2025
(d’alej len ,,zmluva®™)

uzatvorena podl'a zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika, zékona €. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych
celkov v zneni neskorSich predpisov a Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského

samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”: Stredna odborna $kola dopravna, Rosinska 3126/2, Zilina

Sidlo: Rosinska 3126/2, 010 08 Zilina

Statutarny organ: Ing. Maria Vitova, PhD., MBA, riaditel’ka Skoly

ICO: 00651117

DIC: 2020609104

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo Gétu IBAN: SK83 8180 0000 0070 0048 3737

Zriad'ovatel/vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, ul. Komenského 48, 011 09 Zilina, ICO:
37808427

(dalej len ,prenajimatel™)

a
Najomca: MH Teplarensky holding, a.s.
Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava
II1, oddiel Sa, vlozka ¢. 7386/B
Sidlo: Turbinova 3, 831 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Nové Mesto
Statutarny orgén: Ing. Jan Kluch, predseda predstavenstva
JUDr. Rébert Spal, LL.M, MBA, podpredseda predstavenstva
Osoby opravnené konat™: Ing. Jan Kluch, generalny riaditel
Ing. Marek Chrastina, obchodny riaditel’
ICO: 36211 541
DIC: 2020048580
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo G¢tu IBAN: SK17 1100 0000 0026 2706 4293

(d’alej len ,, ndjomca*)
(d’alej spolo¢ne pre prenajimatel’a a najomcu aj ako ,,zmluvné strany )

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

k Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vyluénym vlastnikom pozemkov:

e (ast pozemku o vymere 18,75 m2, ktora sa nachadza na parc. KN-C ¢ 5396/20 — zastavana
plocha a nadvorie o vymere 1700 m2, zapisana na liste vlastnictva ¢. 4662 pre katastralne
Gzemie Zilina v dizke 12,5 m a irke 1,5 m parcely,

e nebytovy priestor (technickd miestnost) ovymere 7,9 m2, nachidzajici sa v stavbe
prevadzkovej budovy bez prideleného stpisného Cisla postavenej na parcele KN-C €. 5396/4
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 4662 pre katastralne uzemie Zilina.

2 Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenych v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny jeho &ast so sithlasom
zriad’ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do najmu, (sthlas ¢. 03509/2025/ONM-4).

3 Tato zmluva sa uzatvéra na zaklade ¢l. 24, bod 1.1. pism. f) Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni platnych dodatkov, na dobu najmu 2 roky.
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Clanok IL.
Predmet najmu
Prenajimatel’ prenechdva a najomca prebera do najmu

Zast pozemku o vymere 18,75 m2, ktora sa nachadza na parc. KN-C ¢ 5396/20 — zastavana
plocha a nadvorie o vymere 1700 m2, zapisana na liste vlastnictva &. 4662 pre katastralne
Gizemie Zilina v dizke 12,5 m a Sirke 1,5 m parcely,

nebytovy priestor (technicka miestnost) o vymere 7,9 m2, nachadzajlici sa v stavbe
prevadzkovej budovy bez prideleného supisného &isla postavenej na parcele KN-C &. 5396/4
zapisanej na liste vlastnictva €. 4662 pre katastralne uzemie Zilina

(d’alej spolu len ,,predmet najmu‘).

Clanok ITIL.
Ukel najmu

Néjomca je opravneny predmet najmu vyuzivat' na prevadzkovania parnej pripojky ako aj
odovzdavajucej stanice tepla, ktora je umiestnena v nebytovom priestore. Za prevadzkovanie
parnej pripojky a odovzdavacej stanice tepla zodpoveda v plnom rozsahu najomca. Néjomca sa
zavizuje uzivat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na uéel dohodnuty v tejto zmluve a v sulade
s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahujii na predmet njmu.

Clanok IV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti 2 roky od nadobudnutia i¢innosti tejto zmluvy.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skon&enia tejto zmluvy predmet
najmu vypratat’ a protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal a pocas
najomného vztahu uzival.

Ak najomca neodovzda predmet najmu prenajimatelovi v posledny deii skon¢enia najmu,
zmluvné strany sa dohodli tak, Ze touto zmluvou je prenajimatel’” splnomocneny k tomu, ze
predmet najmu moZze vypratat’ na ndklady a zodpovednost nagjomcu. V takom pripade nenesie
prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadni Skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’
je povinny termin vypratania predmetu najmu oznamit najomcovi aspoti 5 dni pred planovanym
terminom uskuto¢nenia vypratania.

Clanok VI.
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie celého predmetu najmu uhradi najomca
prenajimatelovi najomné: 164,43 eur/ rok ( slovom: stoSest'desiatityri eur 43 centov).
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Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi roéné najomné podla ods. 1 tohto ¢lanku vzdy
vopred za prislusny kalendarny rok, na zaklade vystavenej faktury, v lehote do 14 kalendarnych
dni odo diia doruéenia faktiry najomcovi, bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a.
Bankové spojenie: Statna pokladnica ¢. u: 7000483737/8180, IBAN: SK83 8180 0000 0070
0048 3737. Variabilny symbol bude &islo faktiry a konstantny symbol 0308.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté nijomné jednostranne
zvysit z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vySky zodpovedajiceho indexu
rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro¢ného vyhlasenia
Statistického tiradu SR.

Prenajimatel je povinny pisomne informovat’ najomcu o zvyseni ndgjomného. ZvySené ndjomné
je zaviazné pre najomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po dorueni pisomného
oznamenia najomcovi zo strany prenajimatel’a. Pravo zvySenia ndjomného podla tohto bodu
moze prenajimatel uplatnit’ len jedenkrat za obdobie kalendérneho roka. Pravo zvySenia
najomného podla tohto bodu méze prenajimatel’ prvykrat uplatnit’ v roku 2026.

Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nebude poskytovat ndjomcovi Zziadne sluzby
spojené s ngjmom.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a v ¢as zaplatit' ndgjomné je prenajimatel
opravneny pozadovat' od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,5% z dlznej sumy za
kazdy deti omeskania aZz do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na nahradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel’ doméhat’ bez ohladu na vySku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika ndjomcovi povinnost’ platit’
troky z ome$kania a povinnost’ ostatnych plneni podl'a tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

Ak najomca neuhradi dohodnuté ndjomné podl'a ¢l. VI. tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske
a véas), je povinny zaplatit' prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske podla § 1 ods. 2
Nariadenia vlady SR &. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat’ predmet nagjmu uvedeny v ¢lanku II. tejto zmluvy,
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b)

c)

povinnost’ umoZnit’ ndjomcovi uzivat' predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ngjmom,

pravo vykonavat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet nijmu riadnym
sposobom v stilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi a za tymto udelom je opravneny vyzadovat' pristup na/do predmetu
najmu.

2, Na strane najomcu:

a)
b)

c)

d)

povinnost’ uzivat' predmet najmu len na i¢el dohodnuty touto zmluvou,
povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndgjomné riadne a v¢as v termine splatnosti,

povinnost uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo k jeho
poskodeniu,

povinnost zabezpe&it na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu;

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek stavebné/Gpravy predmetu
najmu bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu nie je opravneny tieto uskuto¢nit’; opravy,
ktoré nie st v rézii prenajimatel’a, je ndgjomca povinny pisomne ozndmit’ prenajimatelovi
bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

povinnost zabezpetovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne

zaviznych pravnych predpisov na tseku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani
predmetu najmu, najmé vyplyvajace zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni.

3. Néjomca nie je opravneny vykonavat' Ziadne stavebné tipravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici
pisomny stihlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato ani jeho Cast’ do uZivania (napr.
podnéjmu, vypozitky) tretim osobam a nesmie tento majetok ani Zziadnym inym sp6sobom
zat’azit', bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

3 Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu ndjmu ndjomcom.

6. Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny so stavom predmetu najmu, a v tomto stave ho prebera
do uzivania.

Clanok X.

Skoncenie najmu

1 Néjom konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

2 Najom je mozné skonéit' kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

3 Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len ak:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b)

najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného.

Vypovedna lehota je 1 mesiac okrem pripadu, ak nijomca bude uZivat’ predmet nijmu v rozpore

s dohodnutym ti¢elom, alebo meska s thradou najomného, kedy moze byt' vypoved’ okamZita.
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V Ziline, diia 19.05.2025

Odstapenie musi mat’ pisomnt formu, musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane a musi byt
v fiom uvedeny konkrétny dovod odstupenia, inak je neplatné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluva (vedlajsia zmluva) ma vo vztahu k Zmluve o
dodavke a odbere tepla uzatvorenej medzi prenajimatel'om ako odberatel'om a ndgjomcom ako
dodavatelom, ktorou sa zabezpetuje dodavka tepla (hlavnd zmluva), postavenie zéavisle]
zmluvy. Ak dojde k skongeniu alebo zéniku hlavnej zmluvy povaZzuje sa to za skuto¢nost’
majiicu za nasledok bezprostredny zanik vedl'ajSej zmluvy.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mdzu menit’ a dophnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
& 116/1990 Zb. V platnom zneni, Obgianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majticimi vzt'ah k predmetu a celu tejto zmluvy.

Najomca poskytuje prenajimatelovi svoje osobné udaje a suhlasi s tym, aby prenajimatel tieto
udaje zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimi v rozsahu potrebnom pre realizaciu tejto
zmluvy v stlade so zdkonom &. 18/2018 Z. z., prenajimatel sa zavizuje tieto (idaje chrénit’ pred
zneuzitim.

Vietky spory vyplyvajiice z tejto zmluvy alebo stvisiace s fiou, ktoré medzi Gc¢astnikmi zmluvy
vznikn@ sa budu riesit predovietkym vzajomnou dohodou. V pripade, Ze ned6jde k dohode,
budii spory rozhodované podla platnych predpisov SR ana prislusnom side Slovenskej
republiky.

Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch. Po jednom vyhotoveni obdrzi najomca, prenajimatel’
a Zilinsky samospravny kraj.

Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ prvym nasledujiicim
diiom po jej zverejneni v centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, urite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s iou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju podpisuju. o
V Bratislave 27 MAJ 2075

Prenajimatel’
MH Teplarensky Holding, a.s.
Ing. Jan Kluch, generélny riaditel
/" Ing. Méria Vitové, PhD, MBA S Teplirensiy Holding, a.s.
riaditel’ka Skoly Ve Marek L hrgstold) wghchddny riaditel’
§  Turbinovd 3,83104 Bratislava
5/5 % mestskd ¢ast Nové Mesto
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